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Azarbaycan  Meniarliq  vo  jnsaat  Universileti 

Tamir  -  tikinii  §irksthrinin  amlak  kompleksinin  samarali  istifadasi  urtiq  amlakin  icaraya  verilnasini  va  ya  bazar 
qiytnatlari  iizra  ortun  realla$dinlmasim,  avadanhgm  lazalanmasinda,  amlakin  yenidan  qurulmosinda,  amlakin  suratli 
amortizasiyasimn  maqsadli  rejimhrinin  ugot  siyasatinda  mohkamlandirma  iizra  qiiwalarin  aktivlafdirilmasini  nazarda  tutur. 

Tamir  -  tikinti  kxmpleksinin  amlakmm  idara  edilmasinin  maqsad  va  vazifalarinin  realla$dirilmasinm  asas  istiqamatlari 
ta$kilati,  informasiya  va  normativ  —  huquqi  taminatm formal  afinasma  sabab  olur. 

Agar  sdzlar:  samara,  idaraetma,  amlak,  tamir,  prkat,  icara,  lizinq,  istifada  etmak,  formalo$ma,  tazahnma. 


Msnzilbrin  tamiri  i§brini  vaxtmda  keyfiyyatli 
yerins  yetirmak  u^iin  ©sas  istehsal  fondlannin 
takrar  istehsalmm  tadqiq  edilmasina  boyiik 
ehtiyac  vardir.  90-ci  illsrda  yaradilan  asas  fondlar  koh- 
nalib,  onlann  istehsal  guclarinin  saviyyasi  a§agi  dii§ub 
vs  saxlanmalan  ifyiin  xeyli  vosaitbr  tstab  olmur. 
Onlann  hamisi  gostsrir  ki,  asas  fondlann  takrar  isteh- 
sab  bu  giin  an  aktual  problardsn  biridir. 

1.  Tamir- tikinti  ^irkatlarinin  amlak 
kompleksinin  idara  edilmasinin  samarali 
sLsteminin  yaraddmasi. 

Tamit-tikinti  §irkatlarinin  asas  fondlannin  tahlili 
gSstarir  ki.  bu  giin: 

1)  Tikinti  masinlarmin  tazalanmasinin  asas 
rnanbolari  §irkatlarin  xiisusi  vasaitlaridir  (taxminan 
hesabla  60%-a  qadar),  qalan  hissasi  isa  bore  vasaitlari, 
biidcadankanar  vasaitlar,  saira  manbalar  va  az  miq- 
darda  budea  vasaitlari  ta§kil  edir. 

2)  Ma§in  va  mexanizmlar,  ancaq  iri 
tamir-  tikinti  ^irkatlarinda  camla§diii- 
libdir; 

3)  Avadanhqlann  aksariyyatinin 
manavi  kohnalmasi  90X  olduguna  gora 
§irkatlarin  indiki  dovrda  hayata 
ke^irdiklari  i$br  yeni  istehsal  texnolo- 
giyasma  uygun  galmirlar; 


4)  Tamir-tikinti  §irkatlarinin  istehsal  giiclari  90X 
vaxt  talab  olunan  ehtiyaca  cavab  vermir  (cadval  1). 
Osas  sababi  istehsal  aparatmm  kdbnaimasi  va  onun 
potensialmm  a.sa|i  dii?masidir.  Baxmayaraq  ki,  axinnci 
illarda  6z  giiclarila  yerina  yetirilmi?  i§in  (xidmatlarin) 
hacmi  artir. 

Gostardiyimiz  amillar  tamir-tikinri  §irkatlarinin 
amlak  kompleksina  manfi  tasir  gostarirlar.  Ona  gora  da 
hamin  sahada  idara  etrnanin  samarali  sistemini 
yaratmaq  lazimdir.  Onlara  a§agida  gostariianlari  daxil 
etmak  olar: 

-  tamir-tikinti  §irkatlarinin  istehsal  guciinun  va 
onun  istifadasi  saviyyasinin  miiayyan  edilmasini; 

-  ma$inlarm,  mexanizmlarin  va  avadanhqlann  tex- 
niki  saviyyasinin,  tarkibinin  va  strukturunun 
mtiayyan  edilmasini; 


Cadval  2.  Tamir-tikinti  i^brutin  yerina  yetirilmasina  ^okibn 
xdrclarin  strukturu,  ttniumi  yekuna  gftra,  faida 


Xs 

iitar 

Comi 

xorcbr 

.  .  Ociimbdon 

i 

Materal 

xorebri 

Omoyin 

odonilm 

osi 

xorebri 

Osas  vosaitbrin 
araordzasiyastiia 
pkiloG  xorcbr 

Sosial 

toyinath 

aytrmalar 

Sair 

xarcbr 

i. 

2000  ^ 

100,0 

55,3 

12,0 

7,0 

4,1 

21,6 

2. 

2005 

100,0 

67,4 

11,2 

2,0 

2,1 

17,3 

3. 

2010 

100,0 

58,7 

7,2 

5,0 

2,0 

27,1 

4. 

2015 

100,0 

58,7 

8,0 

tr  2$ 

_ L6 

28,8 

- - zx:.  j _ _ _ lyj _ _ 

Manba:  ARDS  Komtesl  A&rbqyeanda  tikinri  2016,  s.251. 


Cadval  1.  Tanrir-tiUinti  ^irkatlari  tizra  rnakroiqtisudi  gftstaricibr 


Xt 

2003 

2005 

2010 

2015 

1. 

Olavs  cbyar,  can  qiymadsrb, 
milyon  manat 

802,0 

1171,6 

3439,7 

6828,9 

2. 

Qmumi  rmnbot,  zorar  (-)  can 
qiymatbrb,  milyon  manat 

22,8 

92,9 

187,3 

256,6 

3. 

fibrin  orta  illik  sayi,  min 

nabr 

44,6 

52,5 

66,4 

101,1 

4. 

Orta  ayliq  nominal  ornsk 
haqqi,  rnanal 

154,4 

237,6 

505,8 

625,5 

5. 

Osas  fondlar  (ilin  axinna), 
milyon  manat 

688,4 

937,4 

2392,8 

3172,2 

6. 

Oz  gtlcbrila  yerina  yetirilmi§ 
»§in  (xidmatlarin)  hacmi, 

— _ milyon  manat 

899,5 

1 

1558,0 

4531,4 

8721,2 

Manba:  ARDS  Komitasi  Azarbaycanda  tikinti  2016 ,  s.209. 


-  tamir-tikinti  §irkatlarinin  istehsalmm  inki§af  va 
modemlajdirilmasi  saviyyasinin,  talab  olunan 
vasaitlarin  miqdurtm  va  6z  vasaitiarinin  moveud- 
lugu  imkanlannm  miiayyan  edilmasini, 

-  tamir-tikinti  $irkatlarinin  asas  fondlannin  dayari- 
nin  beynalxalq  standartlara  uygun  qiymatlan- 
dirilmasinin  va  amortizasiya  aynhnalannin  diiz- 
gun  miiayyan  edilmasini  (cadval  2). 

Xarici  tacriiba  gdstarir  ki,  siiratli  amortizasiya 
bazar  mtinasibatlarina  uygundur  va  ma§inlann,  naqliy- 
yat  vasitalarinin  va  s.  oz  vaxtmda  tazalanmasina  §arait 
yaradir  [1,  s.83]. 
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Tamir-tikinti  $irkatbri  taralindan  yerina  yetirilmi? 
i§larin  (xidmatlarin)  strukturunun  niibyyan  edilmasi 
(cadval  3).  Cadvaldan  goriindiiyii  kimi  umuini  hacmda 
asas  tamirin  xiisusi  ^akisi  9-oxluq  1a$kil  edir. 

Cadva!  3.  Tamir-tikinti  intiassisabri  taralindan  yerina  yetirilmi$ 
i?Urir\  (xidmatlarin)  str  ukturu 


Xs 

2003 

2005 

2010 

2015 

1 

Osasli  tamir,  min  manat 

124777,3 

173722,5 

823737,9 

15030409,5 

2 

Urmimi  tecmda,  xiisusi  Qdkisi, 
% 

13,9 

1 1,1 

18,2 

249069,0 

3 

Cari  iamir,  min  manat 

36469,3 

524)8,7 

17,8 

175840.0 

4 

Gmumi  haandd,  xOsvisi  9okisi, 

% 

4,0 

3.4 

3,9 

2,9 

5 

Sair  i§l^r,  min  manat 

40944.7 

71062,3 

251590.8 

1163973,4 

6 

Crnumi  hscmds  xOsusi  <^kisi, 

% 

4,6 

4,6 

5,5 

13,3 

2.  Tamir-tikinti  §irkatlarinin  amlak 
kotupleksinin  idara  edilmasinin  prinsiplari  va 
qiymatiandirilmasi 

Vergiqoyma  va  amortizasiya  ayirmalari 
maqsadila  tamir— tikinti  §irkatlarinin  amlak  kompleksi- 
nin  diizgim  qiymatbndirmak,  inki§af  etdirmak,  takmil- 
la^dirmak  va  takrar  istehsal  prosesini  vaxtmda  hayata 
ke^innak  talab  olunur. 

Tamir-tikinti  §irkatlarinin  amlak  kompleksinin 
asas  xususiyyatbrindan  biri  olan  ibarardir  ki,  hamin 
kompleks  xeyli  torpaq  sahasi  talab  etmir,  ancaq  onun 
istehsal  bazasimn  alti  ti^un  torpaq  sahasi  lazimdir. 
Tamir-tikinti  $irkatlarinin  bina  vo  qurgularimn  yiiksak 
dayari  olmur,  onlar  inzibati-  tasarriifat  kadrlarimn  yer- 
b§dirilmasi  u^tin  nazardo  tutulurlar,  ?ox  nadir  hallarda- 
tikinti  materiallan.  Ona  gora  da  sanayedan  faqli  olaraq 
tamir-tikinti  §irkatbrinin  bina  va  torpaq  sahalarinin 
samaraliliyinin  oyranilmasinin  o  qadar  ahamiyyati 
yoxdur. 

Tamir-tikinti  $irkatbrLnda  ma^mlar,  mexanizmlar 
va  naqliyyat  vasitaiari  asas  yeri  tutur  va  onlann  xiisusi 
9°kis:  Azarbaycanda  2015-ci  iida  55%-a  qadar  ta§kil 
etmi$dir  [6,  s.397].  Uzun  miiddat  arzinda  xidmat 
edirlar  va  dayarlari  yiiksak  olur. 

Iamir-tikinti  §irkatlari  digar  miiassisalarin  qiy- 
matli  kagizlanna  va  sahmlarina  5z  vasaitlarin  i  qoy- 
murlar,  funki  rentabellik  saviyyasi  a^agidir  [2, 151]. 

Tamir— tikinti  §irkatlarinin  miihasibat  (maliyya) 
balansini  tahlil  edanda  goruruk  ki,  hamin  balansda  ti- 
kmti  materiallan  va  mamulatlari  aks  olunmur.  0sas  sa- 
babi  ondan  ibaraldir  ki,  tikinti  bazannda  materiallar 

olmurUgUna  g5r3’  Chtiyat  yarad,,m>«>na  talabat 

i§brinin  yerina  yetirilmasina  sifaris- 
5  ?.r  **  halda  ?*rkatlara  oz  vaxtmda  bdamirlor  va 
naticada  debutor  borclar.  amala  galir.  Sifari^ibr  tamir 

afav^xarcl  ,vaxt,nda  ^bLl1  etmadiklarina  gora 

Uyiin  tedbtbr3?  \8  r,  Bun,arm  qar§,s,n‘  al™q 
uyun  tadbnlar  plant  hazirlanmahdtr.  TacrUba  aostarir 

kb  hazirlanmi§  tadbirlarinin  bazilarinitt  hayata  keS- 


mosi  naticasinda  tamir-tikinti  §irkatlarinin  amlak 
kompleksinin  saxlanmasi  va  samarali  istifadasi  yiik- 
salir.  Hamin  tadbirlara  aiddir:  kompensasiya  oda- 
malari,  qazalardan,  tahlukalardon,  Ityiincti  $axsin  qa_ 
nunsuz  harakatindan,  amlakin  qorunmasiridan  sigorta- 
lanma.  Hiiquqi  firmaiarla  miiqavila  bglamaq  lazimdir 
ki,  iqtisadi  miibahisalar  amala  galanda  miilkiy- 
yalvilarin  maraqlanni  qorumaq  mumkiin  olsun. 

Tamir-tikinti  $irkatbrinin  amlaki  artiq  olanda 
onu  icaroya  vera  bilar  va  ya  bazar  qiymatlariria 
uygun  realla§dtrar,  amlakin  yenidan  qurulmastnda 
va  avadanhqlann  yenilari  ila  avaz  edilmasinda 
lizinq  amaliyyatlarindan  istifada  eda  bilarlar. 
$irkatbr  amlakin  tezalanmasi  maqsadila  surat- 
bndirilrni$  amortizasiya  metoduna  ke9a  bilarlar. 
Samarali  mexanizrnin  forrnala$masina  asasan 
tamir-tikinti  §irkatbiinin  amlak  kompleksinin  idara 
edilmasinda  a$agidaki  prinsiplari  istifada  eda  bilarlar: 

-  miilkiyyatyi  kimi  dovbtb  partnyor  miinasibat- 
larinin  mohkamlandiriimasini; 

-  strateji  vazifabrin  hayata  ke9irilmasinda  §irkat- 
larin  rolunun  artirilmasim; 

-  taktika  vazifalari  yerina  yetiranda  §irkatlarin 
rolunu  va  mustaqilliyini  amlakin  idara  edilma¬ 
sinin  markazla^dirilmasinda  artirilmasim. 
Tamir-tikinti  §irkatlarinin  amlak  kompleksinin 

istifadasina  sarf  edilan  xarclar  amlaka  qoyulan  xarclari 
qabaqlayanda  amlak  kompleksinin  idara  edilmasi  sa- 
maraliliyi  yiiksalir.  Bela  halda  calb  edilan  maliyya 
resurslanmn  dayarina  nisbatan  amlakin  va  ya  aktivin 

galirliliyi,  yaxud  rentabellik  gostaricisi  artiq  olmahdir 
[3,  s.97]. 

Tikiti  §irkatinin  amlakimn  yenidan  qurulmasi  va 
realla§dirilmasi,  mulkiyyat  hiiququnun  qeyda  al.nmasi, 
obyekt  uzra  idara  etma  sistemina  ke9irilmasi  obyekt- 
bnn  inventarizasiyasi  va  s.  amlakin  idara  edilmasi 
prosesindan  awal  hayata  ke9irilir.  Bela  halda  amlak 
kompleksinin  xeyrina  uygun  tikinti  i§larinin  istehsa- 
limn  yem  texnologiyasi  yaradilir  va  onun  samarali 
lstitadasina  nozaratin  edilmasi  prosesi  guclandirilir. 

Tamil  -tikinti  §irkatinin  amlak  kompleksinin  infor- 
masiya  ta§kilati,  normativ  va  hiiquqi  tamin  edilmasi 
onun  idara  edilmasinin  maqsod  vo  vaziiabrinin  yerina 
yetirilmasinin  osasim  ta^kil  edir. 

vTmlak  kompleksinin  sahibkar  kimi  tamir-tikinti 
5irkatinin  maraqlanni  mUdafia  etmak,  onun  idara  edil- 
mas.  strukturunu  takmilla^dhmak  vo  bu  sahado  ixii- 
sasli  mutaxassisbr  tarafmdan  texniki  siyasati  i^lomak 

q»ydaVryaSallteU'l‘*r  *“*  ‘D5l<ilati-h“q“1|i 

Iilivin5°rn'>u^,j^  idara  edilmasinin  sarnara- 

' ,  ym,n  yuksaldilmasi  maqsadila  informasiya  ila  tamin 

vaT^-0'11!'  qeyd3  abnrnasin,n  korporativ  sistemina 

revestin'  mfornJasiya  texnologiyasina  asasan  amlak 
reyeotnmn  yaradtlmasini  nazarda  tutur. 
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norm,  r  ?  .?n  ^a*<t’Vln)  soman?) i  istifado  edilmosi  ilyUn 
miivt^iv  1  ^ut^'  baza  tokmilbsdirilmolidir.  Aktivin 
t  .  !,.  .9^fr  §dstoricilarinin  miioyyon  edilmosi 

j-  -,ir  1  ,'n^  $*rtatinin  aktivlorinin  diizglln  qiymotbn- 
i  n^smi  tobb  cdir.  Omlak  kompleksini  qiymotbn- 
, 'ni1^  mpqsodib  qiymolbndirmonin  miixtolif  metod- 
an  istifado  edirlor,  oslindo  iso  vahid  qiymot- 
londimio  metodu  yaradilmalidir. 

Hal-hazirda  qiymotlondinno  iki  fomiada  apanlir: 
mo  vend  istifado  do  bazar  doyori  vo  ya  iimumiyyotb 

?azar  doyori,  homin  qiymotlondimiobr  bazar  bazasim 
to§kil  edirlor. 

A$agida  gostoribn  doyor  novlori  iso 
qiy  motbndirmonin  ilk  bazasina  aiddin 


investisiya  vo  sigortalanma  doyorlori; 

-  ovoz  olunmamn  qahq  doyori; 

-  doyorin  realla§dinlmasi  vo  vergiqoyma  doyorlori; 

-  rnehdudla§dinlmt§  reailasdinima  doyori  vo 
tuilantilann  doyori. 

Gostordiklorimiz  dovlot  vo  idaro  nomiativlorino 
uygun  vo  ya  hesablarna  yolu  ib  miioyyon  edilirlor, 
ancaq  kredit  miinasibotbrindo  qar$iliqli  tnUnasibotbri 
vo  olaqoiori  oks  edon  omlakm  girov  doyori  gostoril- 
moyibdir,  ciinki  homin  gbstoricini  §irkotin  balansmdan 
asili  olmayaraq  bankin  ozii  hesablayir. 

Torpagin  cari  bazar  doyorindon  vo  ya  onun  yax§i- 
la$dinlmasmin  ovoz  edilmosi  doyorindon  homin 
omlaka  xas  olan  fiziki  giizostbr  yixildiqdan  sonra  qalan 
moblog  ovoz  edilmonin  qahq  doyorini  to§kil  edir. 

Omlakm  reallafdirma  doyori  bazar  doyorinin 
qiymotbndirilmosino  ox§ardir,  ancaq  sovdobrin  bag- 
lanmasi  qiyrnotbndirmo  tarixindon  sonra  hoyata 
keyinl-molidir.  Umumiyyolb,  realMirma  doyori 
komniersiya  sovdolorino  uygun  alicilann  hazirladigi  vo 
saticilarin  hazir  satd'qlan  omtoabrin  arasmdaki  omla- 
kin  gobcokdo  doyi?dinlmosindon  alman  moblog  hesab 


olunur.  .  . 

Mohdudla§dirilmi§  realla^dnma  doyonnm  mob- 
logi  qiymotlondinno  tarixindo  miioyyon  edilir  vo 
kommersiya  sovdolorino  osason  ahcinm  hazir  olmasi 
vo  saticinin  hazir  satmasi  arasmdaki  omlakm  golocok 


todavuliidur. 

Omlaka  yonoldilon  kapital  qoyulu§unu  qaytarmaq 
sortilo  invesiorun  daxili  tolobbrinin  nozoro  alinmasi  ilo 
omlakm  doyorinin  komiyyotinin  miioyyon  edilmosi 

investisiya  doyorini  to§kil  edir. 

Vermqoymamn  dovlot  orqanlari  lorofindon  tosdiq 
etdiyi  metodikaya  uygun  hesablanan  doyor  s.gorta 

doyorini  omolo  gotirir.  ,  .  . 

Materiallarin,  rnomulatlarin  vo  konstruksiyalann 

tomir  edilmosindon  sati§a  hazirlanmasi  vo  yax§ila§dir- 
nasmin  comi  utilizasiya  doyorini  formala5dinr  f4,  s.55], 
Xaricdo  omlakm  qiymotbndirihnosi  beynolxalq 
standarta  osason  hoyata  keyirilir.  Beynolxalq  slan- 
dartlara  uygun  torpaq  saholorinin  doyonnm  qiymot- 
bndirilmosi  vo  torpaq  munasibotbr.  baxtlir.  Ancaq 


homin  standarta  uygun  omlak  bir  neyo  variantda 
miioyyon  edilir.  Omlak  lorpagin  sahosi  kimi  hesablami 
vo  ona  hoyata  keyiribn  yax§ila§dmna,  yoni  tikinti  aid 
edilir. 

Dayman  vo  da§ininaz  omlak  hor  hansi  bir 
sahibkani  vo  ya  idaroetmoyo  moxsus  olari  resurslar 
(aktivlor)  tosowiir  edilir  vo  golocokdo  onlardan 
monfoot  almmasi  nozordo  tutulur. 

Tomir-tikinti  §irkotlorinin  aktivlori  omlaka  vo  sair 
uzunmiiddotli  aktivlors  boliiniirbr.  §irkotlorin 
foaliyyotindo  omlak  daima  istifado  olurian  avadanliqlar 
vo  istehsal  vasitobridir,  ba$qa  sdzb  aktivbrdir:  torpaq 
sahobri;  qurgular  vo  avadanliqlar;  istehsal  vasitobri, 
amortizasiya  ehtiyatlari,  yoni  amortizasiya  aynlma- 
lanmn  yigilmasi  vo  digor  ndv  aktivlor. 

Sair  uzunmiiddotli  aktivlor  iso  §irkotlorin 
foaliyyotindo  daima  istifado  olunmurlar,  ancaq  uzun- 
miiddotli  sahiblikdo  olurlar.  Beb  aktivlors  uzun- 
miiddotli  debutor  borclan,  uzunmiiddotli  investisiyalar, 
patentbr  vs  digor  aktivlor  daxildirbr. 

Tomir-tikinti  sirkotinin  omlakm  istifadosindon 
alman  vo  sado  tokrar  istehsal  xorebri  nozoro  ahnmaqia, 
onun  istismari  xorebri  vo  geni§  tokrar  istehsalma 
vosaitbr  arasmdaki  forq  omlakm  somoroliliyini 
miioyyon  edon  osas  meyardir  [5,  S.40J. 

Tomir-tikinti  sirkotinin  omlak  kompieksinin 

(c) 

istifadosinin  somoroliliyi  v  /  a^agidaki  dusturla 
muoyyon  edib  biior: 

s  =  g  -  /  -  v  -  xe  ,  -  Yd  , 

Burada  G  ~  icaro  fortiori  ib  eolb  edilon  (osas 
vosaitbr  daxil  olmaqla)  tomir-tikinti  §irkotinin  omlak 
kompieksinin  istismanndan,  alman  golir,  man; 

f  ~  sirkotin  omlak  kompieksinin  istismanna  sorf  edilon 
xarclor,  man.;  *  ~ tomir  -  tikinti  sirkotinin  aldo  etdiyi 
golirbro  ododiyi  vergilar,  man.,  §irkotin  omnlak 
kompieksinin  sado  tokrar  istehsalma  sorf  edibn  xorclar, 

<9  — 

man.;  1  sado  tokrar  istehsala  sorf  edibn  vosaitbro 
$irkotin  tobbatmin  diizoldilmasi,  omsali;  Y  ~~  sirkotin 
omlak  kompieksinin  gen  is  tokrar  istehsali  iiytin  yigilan, 

vosaitbr;  man.;  Q  geni§  tokrar  istehsala  soif  edibcok 
vosaitbro  sirkotin  bbbatimn  diizoldilmosi,  omsali. 

Sovet  inokamnda  bina  vo  qurgulann  doyorinin 
hesablanmasi  texniki  inventarizasiya  biirosu  lorofindon 
hoyata  keyirilirdi.  Beb  fomiada  hesablanan  bina  vo 
qurgulann  doyorinin  bazar  doyorino  yaxmlasmasi 
moqsodib  hazirda  yenidon  hesablarna  smsalmdan  isti- 
fado  edirdibr.  Ancaq  doyorin  beb  fomiada  hesab- 
lanmasmi  bazar  doyori  adlandmnaq  olniaz,  yiinki  to- 
miro  tolobat,  binanin  yerlosdiyi  yeri,  bazarin  konyuk- 
turunu  vo  s.  nozoro  almir. 

lomir-tikinti  sirkotbri  osas  fondiann  yenidon 
qiymotbnd  iri  linos  ini  iki  yolla  hoyata  keyiro  bilarbr: 

-  aynca  obyektbrin  balans  doyorini  indeksasiya 

etmok  vasitoisilo  onun  uyun  ayrica  bina  vo 
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qurgulann  ma$tn  va  avadanliqlann  naqliyyat 
vasitabrinin  va  digar  asas  fondlann  dayarinin  da- 
yi§dirilmasi  ttzra  indeksasiyanin  istifada  edilmasi 
vasitasila; 

-  asas  fondlann  barpa  dayarinin  birba§a  qiymat 
bndirilmasi  metodu  ib  bu  yol  an  daqiq  hesab 
edilir  va  90X  murakkabdir. 

Bazarda  forma!a§an  qivmatbri  adabiyyatlardan, 
qazetbrdan,  ox$ar  mahsullann  qiymatlari  haqqinda 
malumatlardan,  ekspert  komissiyasinin  rayindan,  sta- 
tistik  gbstaricibrindan  va  s.  alda  etmak  olar. 

Tamir-tikinti  §irkatbrinin  binalannm,  qurgulannin 
va  digar  asas  fondlannm  tam  barpa  dayarini  hesablamaq 
maqsadila  hacmlarin  va  ya  sahabrin  vahidina  1984-cU  il 
va  1991-ci  il  smeta  qiymatlari  saviyyasina  uygun  dayar 
gostaricibri  istifada  edilirlar.  Tam  barpa  dayarini  (TBD) 
a§agidaki  diisturla  mibyyan  etmak  olar: 

TBD  =  Q  ■  H  I 

Burada  Q~  bazis  gbstaricisina  (1984-cu  il 
qiymatbrinin  saviy>'asi)  asasan  tikinti  hacminin  vahi¬ 
dina  tamir  -  tikinti  i§brinin  dayari,  manat;  //  -  tikinti 

i§brinin  hacmi,  kub  metrb;  j-qiymatbrin  cari  saviy¬ 
yasina  tamir  -  tikinti  i$brinin  dayarinin  yenidan 
hesablanmasi,  indeksi. 

A$agida  gostaribn  ma§in  va  mexanizmbrin 
qiymatbndirilmasinin  ardicilligi  temir-tikinti  §irkatbri 
U9undiir: 

-  asas  fondlann  aktiv  hissasinin  texniki  alamatlar 
iizra  qrupla§dinlmasi; 

-  texnikamn  istismanmn  faktiki  vaxtinm 
hesablanmasi; 

-  asas  fondlann  balans  dayarinin  qiymatbn- 
dirilmasi  tarixinin  gostarilmasi; 

-  ma§in  va  mexanizmbrin  va  digar  bturiicu 
vasitabrin  dayarinin  hesablan-masi; 

-  idaraetma  qararlanmn  qabul  edilmasina  asasan 
texnikamn  istifada  edilmasi; 

-  amortizasiya  ayirmalannm  hesablanmasi  meto- 
dunun  duzgiin  se9ilmasi. 

9sas  fondlann  dayari  ufot  sisteminda  odanilan 
hesab  edilir,  qiymatbndirma  nazariyyasinda  isa- 
proqnozla§dirilan  qiymatbr. 

Tamir-tikinti  §irkatlarinin  mtihasibat  va  bazar 
qaliq  dayari  farqli  olduqlarina  gora,  hami§a  balans 
dayari  diizaldilmalidir. 


Yuxanda  gostardiyimiz  kimi  tikinti  rna§», 
mexanizmbrin  axinnci  illardo  qiymatlari  bahala§u, 
Ma§inlann  qiymatbrinin  indeksi  natural  ifada  da 
onlann  mahsuldarhgtni  qabaqlayir.  Ona  gora  da  lagv 
olunan  tikinti  ma$inlari  va  avadanhqlannin  avaz 
edilmasini  qiymatlandinnak  maqsadila  onlann  xiisusi 
dayarinin  gostaricisini  istifada  etmak  olar.  Muallifm 

fikrinca,  xususi  dayari  a§agidaki  diisturla 

hesablamaq  olar. 

%d  ~BdlNm  -tm 

Burada  ~  ma$in  va  avadanliqlann  balans 
(bazar)  dayari,  manat;  ^  ~  nia§inlarm  illik  istismar 

mahsuldarligmin  hesablanmasi;  ~  ma§inlarin  fiziki 
kohnalinasi  iizi*a  xidmatinin  normativ  miiddati. 

Ma§inlarm  manavi  kbhnalmasi  gbstaricisini 
[M  )  ,  onlarin  xiisusi  dayar  gbstaricisina  asasan 


hesablamaq  olar 

M^XJX* 

Burada  ~  bazar  qiymatlarina  uygun  tikinti 
ma§inlan  va  avadanliqlann  mahsuldarhginin  xususi 
dayarinin  minimum  gbstaricisidir. 

Y uxanda  gostardiyimiz  diisturlar  Ozra  miiayy'an 
edibn,  gostaricibri  digar  inventar  lavazimatlanmn 
qiymatbndirilmasinda  istifada  oluna  bilarlar. 


Natica 

Tikinti  §irkatinin  amlak  kompleksinin  idara 
edilmasinin  maqsad  va  vazifabrinin  yerina  yetirilmasi 
ii9iin  onun  ta^kilati,  informasiya,  normativ  va  hviquqi 
tamin  edilmasi  haayat  ke9irilmalidir.  0mlak  komplek¬ 
sinin  saxlanmasi  va  diizgiin  istifada  edilmasi  maqsadila 
bazi  tadbirlarin  haayat  ke9irilmasi  zaruridir:  badbaxt 
hadisalardan,  qaza  vaziyyatindan,  amlakm  miihafizasi 
va  tahhikasizhyinin  tamin  edilmasindan  va  s.  tamir- 
tikmti  §irkatbnmn  amlak  kompleksinin  sigortalan- 


9"^iwimui  i§iaaiklan  iqtisadi  mi 
r  |U/18"n°nlann  u9°t  va  ya  balans  dayari  dain 
duzaldilmahdirbr.  Nazariyyada  dayarin  u9otu  bdam 
aspekti  dagiyir,  dayar  isa-proqnozla$d.nlan  qiymat. 

I§da  qiy matland mnonin  iki  formada  apar.lma: 
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3<|>c|>eiCTMBHoerb  ynpaiuicuHH  HMy uicctbom  peMOimio- 
crpoirrejibHbix  KOMiiaiiufi 


P.  IO.Ajihcb 

34>4>eKTHBHoe  ncnojibsoBamie  HMymecTBtsHHoro  KOMruieKca  peMOKmtHnpoHrejibHbix  KOMriaHHfi  npennojiaraer 
ciany  nsjunuHero  HMymecTBa  b  apeuny  umi  era  pea.n113au.Hio  no  pmhohhmm  uenaM,  ncpexozi  k  paanHUHMM  BWtaM 
JtHSHHroBbix  onepaunti  npn  o6HOBJienHn  obopyuoBaHMH,  peKOHCipyKUHH  HMymeciBa,  aKTUBHaanmc  ycwwfi  no 
wioperuiemuo  b  yneTHoii  nouMTHKe  u&aecoo(Spa3Hbix  pokhmob  ycKopcnnott  aMoprroauHH  HMyui.cc ib<i. 

OcHOBHbie  HanpaBJieHHS  peajnrcamm  uenefl  h  3auan  ynpaRnemw  ntviymecTBOM  peMomno-cipomejn>Horo  KOMnnexca 
cbpzwtcji  x  (J)opMnpoBauHK)  opranmauMonHoro,  MH<j)opMHpoBaHHOro  h  HopMaTMBHO  npaBOBoro  o6ecneueHHB. 

/Ouoneebie  cnoea:  3t})(|)eKTHBHoe,  ynpaBJteHHe,  HMymecrao,  peMOHi,  aperyta,  ({jopMHpOBanHH,  o6hob/ichhc. 


Effectiveness  of  asset  management  of  repair  and  construction  companies 

R.  Y.  Aliyev 

Effective  use  of  a  property  complex  of  repair  and  construction  companies  assumes  delivery  of  excessive  property  for 
rent  or  its  realization  at  market  prices,  transition  to  different  types  of  leasing  operations  when  updating  an  inventory, 
reconstruction  of  property,  increasing  efforts  to  consolidate  the  accounting  policy  of  suitable  modes  of  accelerated 
deprec  iation  of  assets. 

The  main  directions  of  realization  of  the  goals  and  objectives  of  asset  management  of  repair-construction  sector  are 
limited  to  the  formation  of  institutional,  legal  and  regulatory  framework  to  ensure  informed  consent. 

Key  words:  effective,  management,  property,  repair,  rent,  formation,  update. 
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